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1. CHAPITRE 1 : GENERALITES

1.1 OBJET DE L’ENQUETE

La commune de Chiteauneuf-du-Pape sovhaite accompagner le projet d’agrandissement de la distillerie A.
Blachére, située depuis 1990 sur Je territoire de la commune.

Par délibération en date du 17 juin 2024, fe Conseil municipal a prescrit I’engagement d’une Déclaration
de Projet valant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Chéteaunenf-
du-Pape pour I’extension de la Distillerie A. BLACHERE,

L’enquéte publique a pour objet d’assurer I’information et [a participation du public ainsi que la prise en
compte de I"intérét des tiers (Code 'environnement L 123-1),

La présente enquéte publique porte sur :
- Pintérét général de I’opération,
- la mise en compatibilité¢ du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Chiteauneuf-du-Pape qui en est
la conséquence.

De plus, une réunion d’examen conjoint de I’Etat et des Personnes Publiques Associ€es et Concernées
(PPA/PPC) a été organisée concernant la déclaration de projet et les dispositions proposées pour assurer la
mise en compatibilité du PLU.

A I’issue de I’enquéte publique, la commissaire enquétrice rend son rapport et ses conclusions motivées
(Code I’environnement L 123-15).

1.2 CONTEXTE

La Commune de Chéteauneuf-du-Pape se situe dans le Département du Vaucluse au 3pin de la
Communauté de Communes du Pays d’Or ange en P1 ovence. Cette commune ) 2040 hablfants au
principalement occupées par des vignes, classées en zone agr icole (Zone A),

La Distillerie A. Blachére, créée en 1835, est la plus vieille distillerie de Provence et la pll.s ancienne sométe
de Vaucluse. Initialement localisée  Avignon, elle est implantée sur la commune depuis 1990. La dlSt:Hel‘le
assure la production, I’entreposage, et la vente de produits tels que des alcools provenc;a.l ;et des si lc:ps

Le projet d’extension de la distillerie A. Blachére n'est pas compatible avec le PLU en v1gueu1', car le projet
est situé en zone agricole (Zone A), ot seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires
a Pexploitation agricole (Chapitre 4 -article 2.1.1 du PLU). La Commune de Chéateaunein-du-2ape a prescrit
I"engagement d’une Déclaration de projet qui permet d’autoriser des occupations industriclss et
artisanales sur les emprises, rendant ainsi possible ’extension de la distillerie. R
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Localisation du projet

A

1.3 CADRE JURIDIQUE ET ADMINISTRATIF

» Décision du Tribunal administratif de Nimes en date du 31/01/2025 (n° E25000013/84)
»  Délibération du Conseil Municipal du 17 juin 2024
> Arrété municipal n° 1A2025/26 du 3 /02/2025 portant sur I’ouverture de I’enquéte.

Documents réglementaires :

> SCoT: La Commune de Chéteauneuf-du-Pape fait partie du Bassin de vie d’Avignon (approuvé le 16
décembre 2011 et en cours de révision)
» PLU: Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Chéteauneuf-du-Pape actuellement en

vigueur a été approuvé le 14 décembre 2017. 11 a fait I’objet de modifications depuis :
- Modification simplifiée n®1 Modification approuvée le 5 juillet 2021
- Modification du Plan Local d*Urbanisme n°2 : Modification approuvée le 26 juin 2023 (Délibération N°30/2023)

- Modification simplifi¢e du Plan Local d’Urbanisme N° 3 : Modification approuvée le 16 décembre 2024 (Délibération
N°62/2024).

Textes réglementaires :
Code de I'epvironnement : articles L123.1 a L123.19 et R123.1 & R 123.33 (relatifs aux procédures et 4
I’enquéte pypjigug)

Code de i*urbanismé : aiticles L 300-6, L153-54 a L. 153-59 et suivants et articles L 143-44 & 143 -50

La Comiune de Chateauneuf du Pape est I’autorité organisatrice de I’enquéte publique.
La Commune est le r2sponsable de la déclaration de projet et de la mise en compatibilité du PLU.

La Distillerie A. Blachére est I’initiateur du projet d’extension.

© ¥ x
& [t °

1.4 NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET SOUMIS A I’ENQUETE

1.4.1  Présentation des objectifs du projet d’extension

Le projet d’augmentation de la distillerie A. BLACHERE a pour objectifs de :
- Pérenniser I’entreprise sur le site existant
- Disposer d’un levier pour la création d’emplois
- Améliorer les conditions de travail
- Moderniser ’entreprise en respectant I’environnement
- Soutenir Iattractivité économique de la commune
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1.4.2  Présentation du projet d’extension

Le projet d’extension consiste & augmenter les locaux de production, d’entreposage et de vente de la
Distillerie A. BLACHERE. Ces agrandissements permettront d’accompagner le développement de
"entreprise et d’améliorer des conditions de travail et de sécurité.

La localisation :

La distillerie se situe le long de la RD 17 an sud de la commune (n°1695 de la route de Sorgues). Elle
couvre une emprise de 5 527 m2. La distillerie est implantée dans un territoire viticole réputé comportant
quasi exclusivement des vignobles et les batiments d’exploitation viticoles associés.

L activité :
Initialement implantée & Avignon, la Distillerie A. BLACHERE est localisée depuis 1990 a Chiteauneuf
du Pape, souhaitant garder un lien fort avec I’histoire papale. La distillerie présente un chiffre d’affaires de

4,5 M€ en 2022, en progression ces derniéres années. Elle emploie 17 salariés en 2024 avec une perspective
d’embauche de 1 ou 2 salariés supplémentaires suite & ’extension des locaux.

Le site :

L’emprise fonciére de la distillerie comprend 3 parcelies répertoriées au cadastre (826 — 1576 — 1508), en
zone Agricole A du PLU en vigueur. I n’est pas autorisé au titre du PLU en vigueur de créer une extension,
pour des activités autres qu’agricoles.

A noter que la distillerie jouxte, la chocolaterie Castelain implantée depuis 30 ans et restaurée en 2024, Les
deux entreprises forment donc un flot économique au milieu du paysage viticole.

Le projet :

Le projet d’extension s’inscrit dans les emprises existantes sans nécessité d’acquisition supnlémentaire. Les
empnses couvertes par fes batis futurs resteront limitées. A terme, les emprises bafies au’sol couvriront
2332 m? Les extensions représenteront une augmentation de 342 m* de Pemprise batie au so! {+17%),
avec une légére diminution des surfaces imperméabilisées (-1,5%). Les emprises disponibles ‘iQilt deja en
grande partie perméabilisées (enrobés des parkings ou zone de stockage ou dalle).

Le ténement foncier est viabilisé. Il est connecté aux réseaux collectifs situés sous ia RD]?'(elecIi icité,
AEP). Le systéme d’assainissement est privé. 1 existe sur la RD17 un poteau incendid” '€n amont &t une
houche incendie en aval. et

Le terrain permet donc d*accueillir le projet d’extension qui est compatible avec I"accupaiion du site actuel.
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PROJET - Plan Masse (création et/ou modifications des existants en rouge)

LE PROJET —- - A

e |1H [l HWH\

de production,
d'entreposage et de vente
| I||I| || “fi;"mﬂ

dans la continuité des
batiments existants

w Deg travaux de
réhabilitation des toitures A%
et des facades RN
(embellissement et :
rénovation thermique) w49 .

= Un reaménagement des
espaces extérieurs en
faveur d'une
désimpermeéabilisation
des sols (plantations)

1.4.3  Contexte environnemental

La Distillerie A. BLACHERE a pour activités la production, ’entreposage, et la vente de produits tels
que des alcools provengaux et des sirops. Cef établissement n'’est pas classé ICPE (Installation Classée
pour la Protection de I’ Environnement).

Le site se situe le long de laRD 17, en partie sud de la commune.
- Le s;te se situe hors des zones avec risque inondation (identifiées dans le PPRI du Rhone)
- Ie pi ojet i’ a pas d’impact sur les espaces agricoles. La parcelle est située en Zone A agricole mais n’a
pas cd%usage agncole L’extension n’a pas d’impact sur les usages agricoles.
- La pag‘pelle est hors zone AOC, AOP, IGP.
- L parcelle n’impacte pas de site Natura 2000.
- Le projet, n'a pas d’incidence sur les milieux naturels et biodiversité, ni d’incidence notable sur
K’e)swifonnemnt et la santé humaine :
o, L’E8pace Boisé Classé (EBC) au nord de 521 m? est préservé (non impacté par I’extension).
o Lazone arborée prés de la boutique est en grande partie conservée.
o Les emprises sont actuellement trés largement imperméabilisées.
¢ o Il n’yua pas consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.
‘o Aucuné zone humide n’est concernée.
«>@.« Ee brojet n’a pas d’incidence sur les nappes et I’eau potable.
- Il n’est pas concerné par le périmétre de protection de monuments historiques.

L’extension des batiments aura donc une incidence faible sur I’environnement (Cf avis MRAE).
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M

esures Eviter / Réduire/Compenser

Le projet prévoit :

1.4.4

De limiter les extensions au strict nécessaire, afin de maintenir le projet dans les emprises
existantes, et éviter ’achat de parcelles supplémentaires, et éventuellement la délocalisation sur
une autre commune.

La création de zones végétalisées afin de réduire les surfaces imperméabilisées, et compenser
’espace impacté par ’extension de la boutique.

La pose de panneaux photovoltaiques en toiture, et le développement des énergies renouvelables.

Plans

Le dossier de déclaration de projet comporte des plans :

Etat des lieux existants : occupation des sols et plan de masse, usages

Projet : Plan de masse, emprises au sol, usages, perspectives d’ambiance
La déclaration de projet ne comporte pas de coupe, il y est spécifié que les locaux pourraient permettre une
hauteur de stockage de 8m.

1.5

L’INTERET GENERAL DE L’OPERATION

La déclaration de projet détaille les objectifs du projet, tant économiques que sociaux, & l’ uhe_lj“,é;_i('_):t:iale et
régionale, traduisant I’intérét général de ’opération : na 3 .

Pérenniser les emplois et la santé économique de I’entreprise : L’objectif du prdjec ést de
pérenniser ’activité de la Distillerie A. Blachére et de maintenir un tissu éconornigue attractif sur
le territoire de Chateauneuf-du-Pape et sur ’intercommunalité. )

Améliorer les conditions de travail des salariés : la volonté de modernisation des outils de travail
s’est traduite récemment par la mise en place d’une automatisation de la chaine de production. Le
projet permettra une automatisation complete et ainsi une amélioration des conditions dé wravail.
Moderniser une entreprise emblématique du patrimoine provengal ‘et ;améliocer son
intégration paysagére et urbaine : L entreprise s’inscrit dans la volonté de transition énergétique,
en vue de limiter les consommations d’énergies et favoriser I’adaptation au changement climatique.
La conception sera définie pour s’intégrer au mieux dans le paysage viticole et renforcer
’attractivité de la commune.

Bénéficier d’une entreprise qui est trés active sur le plan social et participe 4 Pattractivité
touristique. L’entreprise participe activement a I’attractivité globale de la commune.
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1.6 LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

1.6.1 Permettre des activités autres en zone A (Sous-secteur Ae)

Le secteur du projet se situe en zone A (agricole), destinée & I’activité agricole et aux constructions liées et
nécessaires a I’activité agricole.

Les ¢volutions du PLU prévoient la création d'un STECAL (Secteur de Taille Et de Capacité d’ Accueil
Limité) autorisant les activités type industrie, entrepdt, artisanat et commerces. L’agrandissement de la
distillerie pourra &tre envisagé au regard de 1’intérét général de I’opération.

1.6.2  Les évolutions apportées au PLU

Le Plan Local d’urbanisme de 2017 (y compris ses modifications successives) doit étre mis en compatibilité
avec le projet soumis 4 I’enquéte.

Le site du projet se situe en zone Agricole (A). Deux sous-secteuts sont ctéés :

- Sous-secteur Ap : zones agricoles présentant un intérét paysager.
- Sous-secteur Ae : zone destinée & I extension de la distillerie A. Blachére (STECAL)

Les dispositions générales et spécifiques encadrant le STECAL sur la zone Ae dédiée a la Distillerie A,
Blachére, concernent :

- L’occupation et utilisation des sols autorisées pour indusitie, entrepdt, et également |’artisanat,
commerce de détail et bureau, sous certaines conditions liées a ’accroissement limité des surfaces
et non changement des destinations.

»  Chapitre 1 : Dispositions générales
»  article 2 : création de 2 sous-secteurs Ap et Ae
v Chapitre 4 : Zones agricoles
¢ aticle A2: occupation et utilisation du sous-secteur Ae (industrie,
entrepOt, artisanat et commerce de détails, bureau
e article A6-3 : implantation 4 une distance au moins égale 4 15m de I’axe
des votes départementales
s article A10-2-3 : hauteur des constructions

Ces dlSpGS'hnnS generaies sont intégrées au réglement et au plan de zonage 5a Zonage (Planche globale)
soumis & l’°nq,1etr;: puhlique. La eréation d’un STECAL noté Ae sur le plan de Zonage, en remplacement
de la Zonz-agricole A, permet la réalisation d’un projet d’extension de la distitlerie, sur son foncier actuel,
sans conaonnnatlon supplementaue d’espace naturel ou agricole

17 LA COMPATIBITE AVEC LES DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR

Les nouvelles dispositions du PLU proposées (modification du réglement et du plan de zonage global) sont
compatibles avec les documents de rang supérieur :

» Lle Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET} de la Région sud : le SRADDET a été adopté le 26 juin 2019. |l fixe la stratégie régionale
a moyen, et court terme (2030-2050) sur divers domaines : environnement, infrastructures
d'intérét régional, I'habitat, I'équilibre des territoires et les transports. Il est basé sur 3 lignes
directrices :
o LD1 :Renforcer et maitriser Fattractivité du territoire
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o LD2: Maitriser la consommation de I'espace, renforcer les centralités et leur mise en
réseau
o LD3: Conjuguer égalité et diversité pour des territoires solidaires et accueiilants.

¥ Le Schéma de Cohérence Ecologigue (SRCE), annexe du SRADDET, il identifie les réservoirs de
biodiversité et les corridors qui les relient entre eux, constituant la Trame verte et bleue.

» Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de la Région Sud, annexe du SRADDET : il définit
un cadre stratégigue visant a renforcer les politiques territoriales en matiere d'énergie, de qualité
de I'air et de lutte contre les effets du changement climatique.

» Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SPAGE) : outil de planification qui
fixe pour chaque bassin hydrographique les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée
de la ressource en eau dans I'intérét général et le respect de la directive Cadre de 'Eau.

¥ LePlan de Gestion des Risques d’Inondation 2022 — 2027 (PGRI) du bassin Rhéne Méditerranée :
il définit une vision stratégique des actions a conjuguer pour réduire les conséquences négatives
des inendations a I'échelle du bassin Rhéne méditerranéen.

¥ Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du bassin de vie d’AVIGNON : cet outil de
planification stratégique a long terme {20 ans), et permet de mettre en cohérence les politiques
dans les domaines de 'urbanisme, I'habitat, les implantations commerciales, les déplacements et
I'environnement {a noter que le SCOT du Bassin de Vie d'Avignon a été approuvé le 16 décembre
2011, il est actuellement en cours de révision).

T
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1.8 COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier mis & la disposition du public a été vérifié au cours de la période de préparation, précédant
I'ouverture d’enquéte.

Le dossier d’enquéte a fait I’objet d’une vérification (Commissaire Enquétrice et services de la Mairie) pour
assurer la complétude du dossier papier déposé au siége de la Mairie, et du dossier déposé sur le site internet
de la Mairie de Chateauneuf-du-Pape http://www.chateauneufdupape.org. Il n’existe pas de site d’enquéte
deématérialisé comme retenu sur les récentes enquétes de taille plus conséquente. Néanmoins, le public
peuvait aussi adresser ses remarques par courtiel 4 ’adresse suivante ; urba@mairie.chateauneuf.com.

A la demande la commissaire enquétrice, le dossier a ét& complété sur les points suivants :

- Ajout dans titre dossier papier et site internet : Agrandissement Distillerie A. BLACHERE

- Ajout Arrété du maire portant ouverture de I'enquéte publique du 3 février 2025

- Assurer cohérence des picces entre la version papier et la version sur site internet,

- Ajouter un rappel en premiére page du site internet de la commune avec I’avis d’enquéte publique
- Mentionner dans les avis presse a 8 jours, le site internet de la mairie.

- Nota : Demande de numéroter les piéces du dossier et fichiers informatiques, ce qui n’a pu étre fait.

Le dossier soumis a I’enquéte comporte les pidces suivantes :

Arrété d’ouverture de I’enquéte publique du 3/02/2025
- Les avis formulés par les Personnes Publiques (PPA/PPC) :
o CDPENAF
Conseil Départemental, CD84
Institut National de I’Origine et de la Qualité, INAQ
" Missiop Régionale d’ Autorité Environnementale, MRAF
Syadicat mixte pour le SCOT du Bassin d’ Avignon, SMBVA SCOT
sier technigue :
- DélitLration de prescription n°33/2024 du 17 juin 2024
-0 Notice Déclaration de Projet - MEC du PLU de Chateauneuf du Pape
_ o Reglement modifié DP — MEC - Distillerie
"o Pldnde Zonage global 5a
Réunion d’ f‘}' amen conjoint
o Procés-Verbal de réunion d’examen conjoint du 28 janvier 2025
¢ Réunicn d’Examen conjoint du 28 janvier 2025 (présentation)

- D

8, o-o' o0

La comnosltlon du dossier d’enquéte a été vérifiée tors de chaque permanence par la commissaire
enquétrice, 9our s’ assuver de la composition du dossier et de la présence de I'intégraliié des piéces.

Le dossier d’enquéte a été complété par :

o Le certificat de parution (les avis publiés dans la presse sont en annexe du rapport
— extraits journaux ou attestation)

o Le certificat d’affichage légal de I’avis d’enquéte en mairie et sur site de la
distillerie (y compris photographies en annexe du rapport).

o Le registre renseigné, paraphé et signé (y compris courrier du 6/03/2025 de la
Communauté de communes du Pays d’Orange en Provence).

Le dossier est ainsi réputé complet
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2. CHAPITRE 2 : ORGANISATION ET DEROULEMENT DE
L’ENQUETE PUBLIQUE

2.1 ORGANISATION DE L’ENQUETE
2.1.1 Désignation des commissaires enquéteur

Le Tribunal administratif de Nimes a désigné le 31/01/2025 :
Madame Christine ROCHWERGER en qualité de commissaire enquétrice,
Monsieur Michel MAHIEUX en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

2.1.2  Arrété d’ouverture d’enquéte et ses modalités

L’arrété d’ouverture d’enquéte 1A-2025/26, signé par Monsieur le Maire Claude AVRIL, en date du 3
février 2025, stipule I'ouverture de Penquéte publique définie ci-dessus et les modalités pour le
déroulement de I’enquéte. Cet arrété fixe la période de ’enquéte du Lundi 24 février 9h00 au Mardi 25
mars 17h00, soit 30 jours calendaires.

2.1.3 Visite du siége de 'enquéte ef enéretiens

Le sigge de I’enquéte se situe en Mairie de Chéteauneuf-du-Pape, 8 rue Joseph DUCOS (84 230) en centre-
ville. La commune est le responsable de la Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU
pour I’agrandissement de la distilferie A. BLACHERE.

De nombreux échanges par téléphone et courriel ont eu lieu avec Madame ACEM, responsable du service
de I'urbanisme et du Service juridique de la commune, Ces échanges ont permis de définir Jes modalités de
I’'enquéte d’un commun accord.

La commissaire enquétrice a recu le dossier d’enquéte le 6/02/2025,

2.1.4 Visite du site du projet .
Une visite du site de la Distillerie A. Blachére a été effectuée le 6/02/2025. Morisien: VANNI:LLE
Directeur de la Distillerie a fait visiter les lieux (boutique, bureaux, zone de production gt de stockage) et
exposé le projet d’extension. Cette visite a permis de mieux appréhender le projet tant du point de vue de

["impact sur I*activité économique de la société que sur I'insertion dans le tissu agricole.”

2.1.5 Entretien avee la Commune, services instructeurs et riverains * 2 #

Une réunion a été organisée le 11/02/2025 avec Monsieur le Maire Claude AVRIL et Madame ACEM,
pour présenter plus en détails la déclaration de projet et répondre aux questions et précisions demandées
par la commissaire enquétrice.

La commissaire enquétrice a effectué une visite du site et de ses alentours le 11/02/2025. Elle a rencontré
le responsable site de la Chocolaterie Castelain, Monsieur Hutin, pour appréhender les interfaces et relations
entre la Distillerie ef la Chocolaterie,

La commissaire enquétrice a contacté divers services pour une meilleure appréciation du contexte et des
contraintes du secteur :

- Le SDIS et service Groupement Prevention et prévention des risques — Secteur d’Orange le
19/02/2025.
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- Les services du Syndicat Rhéne Ventoux le 19/02/25,

- Le CD84, service urbanisme et foncier, réunion du 5 mars 2025 & Avignon.

- Le CDB84, bureau sécurité routiére et Agence routiére départementale, le 3 et 4/03/2025

- La Communauté de communes du Pays d’Orange en Provence, service Planification et habitat, les
4 et 6/03/2025

- La Mairie de SORGUES, service urbanisme, te 7/03/2025,

2.1.6  Information du public

L’avis d’enquéte publique a ét¢ publié par voie de presse légale dans deux journaux locaux « Les Echos
du mardi » le 6/02/2025 et « Vaucluse matin » le 7/02/2025, soit plus de 15 jours avant le début de
’enquéte, puis dans les 8 jours suivant le début de Penquéte respectivement les 28/02/2025 et le
27/02/2025). Les justificatifs sont présentés en annexes. Il s’agissait d’un avis d’enquéte simplifié, qui a
eté complété lors de fa parution a 8 jours pour mentionner la possibilité de consulter le dossier d’enquéte
via internet sur le site de la mairie.

Le public a été informé de I'enquéte publique, au mains 15 jours avant te début de I’enquéte et pendant
toute la durée de I"enquéte :

- Par publication de I’avis d’enquéte dans 2 journaux cités ci-dessus. Les constats de parution sont
présentés en annexe.

- Par voie d’affichage réglementaire de Iavis d’enquéte, affiché sur le panneau d’information
’entrée de la Mairie de Chateauneuf-du-pape. A la demande de la commissaire enquétrice, une
affiche a ét¢ positionnée également sur site de Ja Distillerie A. BLACHERE (porte vitrée boutique).
Les 2 affiches sont restées visibles durant toute la durée de I’enquéte. Les constats d*affichage sont
présentés en annexe.

- Par publication de I’arrété d’enquéte complété par Iavis d’enquéte sur le site internet de fa Mairie
http://www.chateauneufdu pape.org
(Rappel de I’avis en premiére page du site internet et détail du dossier dans fa rubrigue urbanisine
et environnement)

Le public a pu consulter le dossier d’enquéte publique en mairie de Chateauneuf-du-Pape.

~ L. Gossier était consultable sur demande & I'accueil, 1a salle d’entrée principale de la mairie était
éqnipée d'uné grande table avec le dossier papier et annexes. Le dossier était consultable aux jours
et heures d’onverture de la mairie du : Lundi 24 février au mardi 25 mars inclus, du lundi au
y=ndredi de 8hi40 & 12h et 13h30 4 17h

- Le public pavvait consigner ses remarques sur le registre ou les adresser par courrier au siége de
Penqiiéte, PMaitie de Chateauneuf-du-Pape & I'attention de la Comiissaire Enquétrice. Le public
pouvait aussi  adresser ses remarques par cowriel 4 [P’adresse  suivante :
urcha@mairie.chateauneuf.com.

- Le..dossier d’enquéte était consultable sur le site internet de la Commune :
‘httpe//wwivi chateauneufdupape.org

2.2 DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.2,1  Vérifications préliminaires

Avant Fouverture de lenquéte, la Commissaire Enquétrice a vérifié Faffichage de Favis public,
I'accessibilité de la salle prévue pour I'accueil du public au cours des permanences, la mise a disposition
du public d’'un ordinateur dédié a la consultation du dossier, la complétude du dossier d’enquéte, la mise
a disposition du dossier d’enquéte sur le site internet de la commune de Chateauneuf-du-Pape.
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2.2.2  Participation du public -comptabilité des observations

Le public n’est pas venu consulter le dossier d’enquéte en maire. Le dossier était aussi consultable sur le
site internet de la mairie. Le public n’a pas formulé d’observations orales, ni d*observations écrites sur le
registre d’enquéte. Il n'a pas été regu de courriel sur I’adresse urba@mairie.chateauneuf.com.

L’enquéte s’est déroulée dans de botines conditions.

2.2.3  Permanences — réunion publique

Les permanences de la comimissaire enquétrice se sont déroulées dans la salle des mariages (entrée
principale de la mairie). Cette salle est accessible aux Personnes 2 Mobilité Réduite.

Les permanences ont eu lieu aux dates suivantes :

o Lundi 24 février 2025 de 9h 00 & 12h00
o Jeudi 13 mars 2025 de Sh00 a 12h00
o Mardi 25 mars 2025 de 14h00 a 17h00.

Fréquentation :

o Lors des 3 permanences : aucune visite, pas d’observation
o Endehors des permanences : ni visite, ni observation.

La commissaire enquétrice n'a pas jugé nécessaire d’organiser une réunion publique.

2,2.4 Cléture de Penguéte

L’enquéte a été close 4 I’issue de la derniére permanence done le mardi 25 mars a 17h, Le registre
papier a été clos par la commissaire enquétrice (pages numérotées et paraphées) selon les régles en
vigueur. L'enquéte publique s’est déroulée conformément aux modalités de lareété d’ouverture
d’enquéte.

2.2.5 Procés-verbal de synthése

Le procés-verbal de synthése (article 123-18 du code de ’environnement) a été rédigé en i epa:enant
I’ensemble des avis et observations recueillies au cours de I’enquéte publique. Il a été tiansmiis & Monswur
Le Maire de Chéteauneuf-du-Pape le 25 mars 2025, suite a la ¢iéture de 1’enquéte,

Par courriel du 26/03/2025, la Commune de Chateauneuf-du-Pape a transmis 4 la commlqnaue en«]w'trlce
sa réponse au procés-verbal de synthése.

22.6  Remise du rapport et des conclusions motivées

La commissaire enquétrice a transmis 4 Monsieur le Maire de Chéteauneuf-du-Pape, e p.:ésent ra._gppurt et
ses conclusions motivées, te 28/03/2025, et par courriel également (dans le délai de 3G iours'a compter de
la cldture de I'enquéte).

Le rapport et les conclusions motivées sont remis également au :

- Président du Tribunal administratif de Nimes
- Préfet du Département du Vaucluse.

L’enquéte s’est déroulée conformément aux textes réglementaires et a I’arrété d’ouverture d*enquéte
dun 3/02/2025,
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3. CHAPITRE 3 : SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES (PPA/PPC) / REPONSE DE LA COMMUNE/ ANALYSE
DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le proces-verbal de synthése (article 123-18 du code de Penvironnement) a rassemblé I’ensemble des
observations (Personnes Publiques (PPA/PPC), Public, commissaire enquétrice). Le tableau ci-dessous et
les exposés reprennent les différentes observations, les réponses de la Commune, Responsable de la
déclaration de Projet ; et les commentaires de la commissaire enquétrice (CE).

3.1 SYNTHESE DES AVIS DES PPA/PPC ET REPONSE DE LA COMMUNE

Par courrier du 23/10/2024, la Commune de Chateauneuf-du-Pape a adressé aux Personnes Pubtiques une
saisine pour avis sur la Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU pour ’extension de la
Distillerie A. BLACHERE et I’organisation d’une réunion d’examen conjoint en décembre 2024 ou janvier
2025, De nombreux organismes (au nombre de 20) ont ét¢ sollicités. Des avis au nombre de 5 ont été regus
en retour,

Une réunion d’examen conjoint a été organisée le 28/01/2025, Ont participé a cette réunion : la Mairie
de Chéteauneuf du Pape, la Direction Départementale des Territoires (DDT) du Vaucluse, le Syndicat Mixte
SCOT du bassin de vie d’Avignon, et fa Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI) du Vaucluse. Le
proces-verbal de cette réunion et la présentation associée constituent des piéces du dossier d’enquéte. Des
avis au nombre de 3 ont ét¢ indiqués dans le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint.

Le tableau ci-dessous fait la synthése des avis et mentionne la réponse de la Commune, responsable de la
Déclaration de projet.
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Organisme
PPA/PPC

Date de I’avis on
PV réunion
examen conjoint

Sens de I'avis et
observations

Réponse de
la
Commune

MRAE Avis
conforme dua
28/11/2024

| CDPENAF
| Avis 23/0112025

INAO
Avis du 24/12/2024

 Conseil
: Départemental §4

 Avis du 28/01/2025

La DREAL n’a pas émis de réponse.

La MRAE (Avis CU-2024-3829) : la déclaration
de projet valant mise en compatibilité du PLU
n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur Penvironnement et la santé
humaine. La déclaration de projet ne
nécessite pas d’évaluation
environnementale,

- Avis : Avis favorable sur le projet au regard de
I’objectif de préservation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers.

: Avis ; Le projet n’entraine pas de consommation
d’espace agricole ou naturel. La surface
dédiée & extension des batiments actuels
est de I"ordre de 342 m2. Au regard de ces
éléments, ’TNAO n’a pas d’objection 4
formuler & 'encontre de ce projet qui n’a
pas d'incidence directe sur les
productions &’ AOP et IGP.

~ Avis favorable 4 Iutilité publique du projet

i Avis favorable au prejet de mise en

5 compatibilité du PLU, qui entraine la
création d’un nouveauw STECAL, avec
néanmoins une réserve technique :
La route départementale 17 fait partie
du réseau de desserte locale. Un avis
favorable est donné au projet dans la
mesure ol Pacceés existant est
conserve, ef que le recul des
constructions ou installations
nouvelles édifiées le sont au-dela des
15m de P’axe dela RD 17.
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3

SMBVA

i le Scot du Bassin de
| vie d’Avignon

" Avis 2/12/2024

Réunnion du
28/01 /2025

. DDT

Réunion
© 28/01/2025

Chambre de
i Commerce et
| Industrie CCI

: Réunion du
28/01 /2025

2

Syndicat Mixte pour

Aws Avec la déclaration de projet, valant

mise en compatibilité du PLU, la
commune permet a une entreprise
existante de pérenniser et développer
son activité. Le projet n"appelle pas de
remarque de la part du SMBVA. Au
regard des éléments évoqués dans
I’analyse, les élus du bureau rendent un
avis favorable.

. Rappel lors de la réunion : Aucun enjeu

paysager n'a été identifié au niveau du
Scot. La rénovation de la fagade de la
Chocolaterie Castelain située a
proximité rend d*antant plus nécessaire

la remise aux normes de la Distillerie A,

Blachére.

Avis favorable de la DDT sur a déclaration
de projet et ne formule remarque.

. Réunion d’examen : Avis favorable afin de

pérenniser une activité locate porteuse
d’emplois et de dynamisme
économique.

(n BSE RVA[TIONS COMPLEMENTAIRES

Sans observation

. Sans observation

! Sans observation

La(Ca.mmssane Enquetrlce a constaté que la Commune de SORGUES et la Communauté de
Cominunes da Pays d’Orange en Provence n’avaient pas répondu a la saisine du 24/10/2024 dans les

dékais hnpartis..

»  Contact itu service Planification et habitat de la Communauté de Communes du Pays
___d’Orafige en Provence (6/03/2025) : Avis favorable de la Communauté de Commune. Le
:; “vowrier-u Président de Communauté de Commune du 6/03/2025 formalise cet avis favorable
e (receptlon en mairie le 13/03/2025). Ce courrier, re¢u aprés :1a réunion d’examen conjoint, est
. -on't Au dossm d’enquéie (annexé au registre P4),

: Organisme

! Communauté de

* Commune du Pays

d’Orange en Provence

Avis du
06/03/25

Scns de Pavis

Avns favorable « Le projet répond

aux besoins d’une entreprise
déja existante, permet de
pérenniser et développer son
activité. Le projet n’appelle

pas de remarque particuliére,
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+ Contact du service de 'urbanisme de la Mairie de Sorgues (7/03/2025) : La directrice de
I"urbanisme a précisé ’avis favorable de la commune de Sorgues concernant I’ intérét général
de ’opération et la mise en compatibilité du PLU conformément au dossier de enquéte.

. Organisme Sens de Pavis Réponse de la Comnnne
| H i

. Commune de . Avis £ bl i
| SORGUES Vis favorable . Sans observation
| Contact tel du :
L 07/03/25
| i

3.3 OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le public n’a pas émis d’observation dans le registre d’enquéte. Le public n’a pas formulé d’observation
4 oral, ni envoyé de courrier 4 ’adresse postale de la mairie, ni de courriel sur ’adresse électronique
de la mairie.

3.4 OBSERVATIONS DE LA COMMISSAIRE ENQURETRICE ET REPONSES
DE LA COMMUNE

La commissaire enquétrice a effectué plusieurs visites sur le site de la Distillerie afin d’ apprécier 12 contexte
et Penvironnement. Ci-dessous, les questions posées et les réponses de la connune,

Intérét général :

» Q1 : Comment s*intégte [e projet dans le cadre de la Loi Climat et Résilienea (2023)
et I’objectif Zéro Artificialisation Nette des sols en 2050 (ZAN) 7

Dans le fait ce projef vise a la réhabilitation ef extension d'un bitiment existant

sur un foncier déja urbanisé, et donc H permer un développement économique

sans consommation d'espace naturel agricole ou forestier, ce qui rejoint

I'objectif de la Loi Climat et Résilience et 'objectif Zéro Artificialisaiion Nete.

Mise en compatibilité du PLU :

¥ Q2 : Pourriez-vous préciser le périmetre du STECAL et indiquer sa superficie ?
Conformément & l'ensemble des documents versés a 'enquéte publique, le
périmétre du STECAL est délimité dans :
— - dans la notice de DPMEC & la page 11
— - dans la carte graphique —
- dans le réglement modifié¢ DPMEC a la page 54
— La superficie du STECAL est de 5.005 m? a la page 25 de la notice.
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SURFACES EXISTANT APRES PROJET

m? m? %
Secteur projet 5005 m* - -
Emprise bitie au sot 1990 m* 2332 m* +17%

Compris cuvents axiziants

Surfacas imperméabllisées 4644,65m° 4877 m* -1,5%
(Batls + aménagemants extériours) {1950 + 2 654.55m") (2332+2245m7)
Surfaces plantées 361m? 428,55 m* +18%

Pouvez-vous confirmer qu’il n’intégre pas I’'Espace Boisé Classé (EBC) ?

Conformément a la notice DPMEC versée dans le dossier d’enguéte publique
& la page 14, 'espace EBC ne sera pas impacté (espace sovti de la zone de
praojei) et les extensions seront strictement véalisées sur 'emprise actuelle
déia aménagée (aucune consommation d’'espace agricole ou naturel.
Arvgument réitéré a la page 15 du méme document L'emprise totale des
espaces non bitis de la parcelle est de 3537 m Dans le cadre de la
modification du PLU, la partie classée en EBC a éié exclue du périméfre
projet qui n'aura aucune incidence sur cet espace naturel. I'emprise des
espaces non bdtis de la parcelle projet est de 301 5m7,

» Q3 :Quelle est [a hauteur des batiments envisagés afin d’apprécier la volumsétrie du
projet ?
Conformément & la notice DPMEC versée dans le dossier d’enquéte
publique i la page 20, la hautewr maximale au fuitage n'excédera pas 11,83
méfres (41,85 NGF — 30,02 NGF).

> Q4 : Quelles sont les dispositions proposées pour éviter tout impact sur la zone de
ruissellement des eaux de pluie carrefour D17/D66 ?

Sans objet, le traitement des eaux de pluie des toitures sera géré sur la
parcelle et le disposifif adéquat sera exigé a la phase du permis de
construire. En outre conformément au document de présentation versé au
dossier d'enquéie publique lors de la réunion d’examen conjoint
L'aménagement d'espaces végéialisés en extérieur et la volonté de
compenser les emprises bdties nouvelles par une désimperméabilisation
équivalente participeront a l'infiltration des eaux de pluie & I'échelle de la
parcelle (page 22).

» Q5 Quelles sont les dispositions envisagées pour assurer I'intégration paysagére et
architecturale de la Distillerie A. Blachére modernisée ?

Le volet paysager sera envisagé et travaillé a la phase du permis de

construire enire 'architecte du pétitionnaire et I'architecte de la commune.

D’une manidre générale, les Personnes Publiques (PPA/PPC), qui ont répondu A la saisine pour avis du 23/10/2024 de Ia commune,
ont émis un avis favorable sur la Déclaration de projet et mise en compatibilité duw PLU associée. Le Public n'a pas formulé
@’observation. La Commune a apporté des réponses aux avis ef remarques.
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3.5 INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

La commissaire enquétrice (CE) a mené diverses investigations pour apprécier les contraintes liées
au projet.

> Les entretiens avec le responsable de la Chocolaterie Castelain du 11/02/2025 et le directeur de
la Distillerie Blachére révélent de bonnes relations entre les deux sociétés.

Commentaire CE : On note une volonté de coopération entre les deux sociétés. Des mesires
ont été adoptées pour améliorer la sécurité des visitewrs venani successivement sur les 2
sites. La chocolaterie utilise pour la confection de certains chocolats le Marc de
Chdteauneuf produit par la distillerie.

» Entretien téléphonique du 19/02/2025, avec le Groupement prévention et prévision des
risques secteur d’Orange. Les dispositions relatives & la sécurité et aux secours seront a valider
dans les phases ultérieures du projet.

Conumentaire CE . La bonne application des mesures sera détaillée lors des phases
uliérieures.

» I’entretien téléphonique du 19/02/2025 avec la responsable du service Eau potable du
secteur (Syndicat Rhdne Ventoux) : Le plan du réseau d’eau potable existant sur la route de
Sorgues, indique une conduite diamétre 150 mm.

Commentaire CE : L'extension de la distillerie conduira a une augmentation faible des
consommations ce qui ne devrait pas imposer des aménagements importanis.

» L’entretien téléphonique du 19/02/2025 avec la responsable dun service assainissement du

secteur (Syndicat Rhone Ventoux) : il n’existe aucun réseau d’assainissemant pubtic des eaux
usées au droit de la RD17.
L’entretien téléphonique du 19/02/2025 avec le responsable de Passainissement privé dun
secteur (Service SPANC du Syndicat Rhéne Ventoux): il conviendra de dimensionner les
installations d’assainissement en fonction du projet d’extension, lors des phascs ultérieues du
projet.

» Réunion du 5/03/2025 avec le CD 84 Mission urbanisme et foncier : Le CD84 a 1ait part de son
avis favorable dans son avis du 28/01/2025. Le RD17 est une voirie de desserte locale La narge
de recul de 15 m a I’axe de la voirie départementale doit étre respectée (secteur Aelt pour perriatice
des travaux de voirie ultérieurs (recalibrage de la chaussée, etc.). Il n’y a pas de consomnatior: du
foncier agricole.

Commentaire CE : La marge de recul est intégrée aux modifications apportées au PLU.

> Entretiens téléphoniques et échanges du 19/03/25 avec le CD 84 Agence routiére
départementale et Direction des interventions et de la sécurité routiére : La visibilité est bonne
sur cet axe. Il n’y a pas d’éléments qui pourraient alerter sur le fait que les eaux de ruissellement
puissent inonder la RD 17 et le carrefour avec la RD 66,
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